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 伊藤忠都市開発株式会社  総合デベロッパー･伊藤忠都市開発株式会社(東京都港区、代表取締役社長/辻村つじむら 茂しげる)は、株式会社福永博建築研究所(福岡市中央区、代表/福永 博)が保有する「バルコニー」の特許に関し、平成 19 年 6 月に同研究所と首都圏・関西圏エリア(○注1)において、｢4ｍバルコニー｣の特許専用実施契約(○注2)を締結、12 月 25 日より｢4ｍバルコニー｣の特許取扱窓口を弊社ＨＰ（URL：http://www.ipd.co.jp/）に開設いたします。 (○注1)  首都圏 1 都 6 県/東京都･神奈川県･埼玉県･千葉県･茨城県･栃木県･群馬県、 近畿圏 2 府 4 県/大阪府･京都府･兵庫県･滋賀県･奈良県･和歌山県）） (○注2)  設定行為で定められた範囲内で特許発明・登録実用新案・登録意匠などを業として独占的に実施できる契約  建築物の容積率(敷地面積に対する建築延べ面積の割合)は、建築基準法に基づき、建築されるエリアにより決まっています。そしてバルコニーは、本来、屋根がかかっていれば容積率に算入されます。但し、開放性の高いバルコニーにおいては、バルコニーの先端から２ｍについては容積算入されないようになっています。したがって、バルコニーの面積が容積に算入されると販売面積が減少するため、必然的に世の多くの物件のバルコニーは「幅２ｍ以下」になっています。 

 しかし、今回の発明者である福永氏の｢バルコニー｣の大きな特徴は、上記のような理由からバルコニーは長方形といった一般的な考えを覆し、幅 2ｍ以上の空間(吹き抜け)を創出する事で、その端部から 2ｍの円部分が算入されない理論を組み立てた事です。 そしてその発想から生まれた 4ｍ×4m(約 10 畳分)のスペースは、一般的に洗濯物干しや植木鉢置き場等で活用されるバルコニー使用シーンに大きな変化をもたらし、各々のライフスタイルによるバルコニー活用法により、生活者に実に豊かなマンションライフの提供が可能となるものです。 
 特許となった「バルコニー」の考え方は以下の通りです。           本契約は、バルコニーに新たな発想を取り入れることで、生活者の住まいの価値を高めるこのアイデアを、他社デベロッパーへの門戸も開くことで、市場に活かすこと、そしてより有益に活用されるべきとの思いから、この度の締結に至りました。バルコニーは勿論、この試みが住空間に対する更なる市場活性化に繋がれば幸いです。  尚、弊社では、現在分譲中の｢イトーピアエフィールさいたま新都心｣(さいたま市中央区/平成 20 年 3 月竣工)に採用、また他社 1 物件が決定、3 社から問合せを頂いております。今後もお客様へより良いライフスタイルを提案する中で、今後も積極的に登用する予定です。  ＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/ 本件本件本件本件にににに関関関関するおするおするおするお問問問問いいいい合合合合わせわせわせわせ先先先先 ＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/＿/   

～市場への門戸を大きく開き良い商品を広める為に～ 

生活空間生活空間生活空間生活空間がががが拡拡拡拡がるがるがるがる新発想新発想新発想新発想｢｢｢｢4444ｍｍｍｍバルコニーバルコニーバルコニーバルコニー｣｣｣｣    

のののの特許特許特許特許専用専用専用専用使用権使用権使用権使用権をををを取得取得取得取得    

 

例） 中住戸の場合  ・吹き抜けは外部とみなされる事から両側に 吹き抜けを配置 ・★印から 2ｍまでは容積算入されない 

伊藤忠都市開発㈱ 広報室／小泉・大矢  TEL:０３-6811-0254 

この部分のみ容積算入 
吹き抜け 



 <バルコニー使用イメージ>      
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 株式会社 福永博建築研究所 本社所在地 福岡県福岡市中央区赤坂二丁目 4 番 5 号 設立  昭和 51 年 4 月 1 日 九州産業（株）一級建築士事務所より 昭和 60 年 9 月 3 日 有限会社福永博建築研究所に名称変更 平成 19 年 3 月 26 日 株式会社福永博建築研究所に名称変更 代表者氏名 福永 博 資本金  5,000,000 円 
 伊藤忠都市開発株式会社 本社所在地 東京都港区赤坂 2-9-11 オリックス赤坂 2 丁目ビル 7F・8F    設立  1997 年 12 月 1 日 代表  代表取締役社長 辻村 茂（つじむら しげる） 資本金  87 億 2500 万円 事業内容 ○マンションの建設・分譲事業  ○不動産の運用・管理・コンサルティング事業 ○住宅関連施設の経営・運営事業  ○住宅地の開発・分譲運営事業 ○その他、不動産に関連する周辺事業  ○オフィスビル・商業施設開発事業 支店所在地 <大阪支店> 大阪市中央区久太郎町 4-1-3 伊藤忠ビル 9F 従業員数  本社/123 名   大阪支店/19 名   ＊2007 年 11 月 1 日現在 

｢イトーピアエフィールさいたま新都心｣外観イメージ 
 

｢イトーピアエフィールさいたま新都心｣パラディ概念図 


